Załącznik Nr 6
Umowa najmu lokalu Nr K/2/02/25
/Projekt umowy/

zawarta w dniu  ...........................2025 r. w Kutnie pomiędzy

„KUTNOWSKI SZPITAL SAMORZĄDOWY” Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Kutnie przy ul. Kościuszki 52, wpisany do rejestru podmiotów leczniczych przez Wojewodę Łódzkiego pod numerem księgi 000000025063, NIP 775-26-31-681, REGON 100 974 785, KRS 0000367372, reprezentowanym przez:

· Artura Gur  - Prezesa Zarządu, 

zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym
a

....................................................................................................................................................

którą reprezentuje:  

....................................................................................................................................................

zwanym w dalszej części umowy Najemcą

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest współwłaścicielem oraz przysługuje mu prawo użytkowania nieruchomości położonej w Kutnie przy ul. Kościuszki 52, stanowiącej własność Powiatu Kutnowskiego, na której usytuowane są budynki szpitala i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy. Mocą niniejszej Umowy Wynajmujący wynajmuje a Najemca bierze w najem lokale o powierzchni 433,4m2 na udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, usytuowane na wysokim parterze budynku 1B, zaznaczone na rzucie stanowiącym Załącznik Nr 1a do umowy, zwane w dalszej części umowy „Przedmiotem najmu”.
2. Przedmiot najmu o którym mowa w ust 1 jest wyposażony w instalacje elektryczną, wodno- kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, instalację teletechniczną i komputerową 

3. Wynajmujący zapewnia Najemcy bezpłatny swobodny dostęp do wynajmowanych pomieszczeń.

4. Najemcy znany jest stan techniczny przedmiotu najmu i oświadcza, że nie wnosi w tym zakresie żadnych uwag i zastrzeżeń. 

5. Przed rozpoczęciem działalności Najemca na swój koszt wykona niezbędne do prowadzenia działalności  wymienionej w ust 1. prace remontowe i adaptacyjne przedmiotu najmu, zgodnie z obowiązującymi przepisami, po zaakceptowaniu przez Wynajmującego planu remontu i zakresu prac do wykonania.

6. Wydanie przedmiotu najmu nastąpi w oparciu o protokół zdawczo - odbiorczy sporządzony przez obie strony, stwierdzający jego stan techniczny. Protokół zdawczo – odbiorczy stanowi integralną część umowy (załącznik nr 1).

7. Po zakończeniu okresu, na jaki została zawarta umowa najmu, Najemcy nie przysługuje prawo zwrotu nakładów poniesionych na realizację prac, o których mowa w ust. 5.

8. Najemca przekaże jeden egzemplarz dokumentacji technicznej oraz protokoły odbioru dotyczące Przedmiotu najmu w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia świadczenia usług przez Najemcę.

9. Wszelkie koszty związane z eksploatacją przedmiotu najmu, w tym naprawy i remonty ponosi Najemca.

§ 2

1. Wynajmujący przekazuje Najemcy przedmiot najmu. 

2. Najemca zobowiązany jest do używania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem wskazanym w § 1 ust. 1. 

3. Najemcy nie wolno zmieniać sposobu eksploatacji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmującego.

§ 3

1. Najemca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich kosztów i opłat związanych z eksploatacją przedmiotu najmu.

2. Najemca ponosi wszelkie koszty związane z ewentualnymi nakładami koniecznymi na  przedmiot najmu w trakcie prowadzenia działalności i nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po upływie okresu, na jaki została zawarta umowa.

3. W przypadku rozwiązania umowy przez Najemcę przed  terminem końcowym określonym w § 9 ust. 1 z przyczyn, za które Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności, Najemcy nie przysługuje prawo do zwrotu kosztów, z tytułu nakładów poniesionych na przedmiot najmu.

4. Najemca zobowiązany jest do pokrycia ewentualnych szkód wyrządzonych „Kutnowskiemu Szpitalowi Samorządowemu” Sp. z o.o. w Kutnie lub osobom trzecim, które powstaną w wyniku jego działalności.

§ 4

1. Z tytułu najmu lokalu Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz miesięczny w wysokości 34 PLN netto + VAT za 1m2 Przedmiotu najmu.
2. Oprócz czynszu Najemca zobowiązuje się do ponoszenia opłat eksploatacyjnych za:

1) energię elektryczną – wg wskazań podlicznika zainstalowanego przez Najemcę i wg taryfy Zakładu Energetycznego w pomieszczeniach w obszarze oznaczonym jako Nr 1 oraz ryczałtu w zakresie pomieszczeń w obszarze oznaczonym jako Nr 2 (zgodnie z Załącznikiem Nr 1a do umowy) – w wysokości 200 PLN + VAT;
2) centralne ogrzewanie – opłata za centralne ogrzewanie będzie ustalana co miesiąc - wg ryczałtu obliczonego na podstawie faktur firmy „ECO”, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni i będzie się składała z:

a) opłaty stałej

b) opłaty zmiennej
3) wodę i ścieki – 0,48 m3 na jednego zatrudnionego  x stawka netto + VAT za 1 m3 zgodnie z taryfą dotyczącą zbiorowego zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzenia ścieków;
4) podgrzanie wody – 0,33 m3 na jednego zatrudnionego x stawka netto + VAT za 1m3 podgrzanej wody ustalana co miesiąc na podstawie faktur „ECO Kutno Sp. z o.o.”. Stawka za podgrzanie wody będzie tożsama z wysokością stawki, którą obciążany jest Wynajmujący;
4) telefony podłączone do centrali szpitala 16,26 zł + VAT (od jednego abonamentu) + koszty rozmów.
5) najem powierzchni pod kontenery na odpady komunalne – 35,00 PLN + VAT x 1 m2
3. Najemca we własnym zakresie i na własny koszt zobowiązuje się wywozić odpady komunalne.
4. Czynsz miesięczny, o którym mowa w ust. 1 wraz z pozostałymi opłatami z tytułu najmu, o których mowa w ust. 2 będą płatne w terminie do dnia 14 – go następnego miesiąca do kasy Wynajmującego lub na jego konto nr 34 1240 3190 1111 0010 3496 2218 PKO Bank Polski.

5. Za termin zapłaty w sposób określony w ust.3 uważa się dzień uznania na rachunku bankowym Wynajmującego.

6. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany stawek opłat eksploatacyjnych określonych w ust. 2 jako niezależnych od niego w drodze powiadomienia pisemnego, bez potrzeby sporządzania aneksu.

7. Za opóźnienie w zapłacie Wynajmujący będzie naliczał Najemcy odsetki ustawowe za opóźnienie.

§ 5

Czynsz najmu lokalu, ryczałt za energię w zakresie pomieszczeń w obszarze oznaczonym jako Nr 2 (zgodnie z Załącznikiem Nr 1a do umowy) oraz ryczałt za wodę i ścieki, będzie waloryzowany przez Wynajmującego od dnia 01 marca każdego roku na podstawie wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych w  stosunku do roku poprzedniego ogłoszonego przez Prezesa GUS, Wynajmujący zawiadomi Najemcę na piśmie o wprowadzeniu nowej stawki czynszu po dokonanej waloryzacji. Zmiana wysokości czynszu nie wymaga sporządzania aneksu do umowy.

§ 6

Po zakończeniu umowy najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z tym że nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie będące następstwem prawidłowego używania rzeczy.

§ 7

Najemca nie może bez zgody Wynajmującego oddać przedmiotu najmu w całości lub w części osobie trzeciej do bezpłatnego używania, albo w podnajem czy dzierżawę.

§ 8

1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie Najemcy znajdujące się w wynajmowanym lokalu jak również za skutki nie przestrzegania przepisów bhp i ppoż. w okresie najmu.

2. Mienie Najemcy o którym mowa w ust. 1 nie będzie ubezpieczone przez Wynajmującego.

3. Najemca zobowiązany jest w okresie najmu do przestrzegania przepisów sanitarno-epidemiologicznych oraz przepisów o odpadach.

4. Najemca oświadcza iż wszystkie obowiązki leżące po stronie Wynajmującego wynikające z Ustawy Prawo Budowlane obciążać będą Najemcę.

5. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone w związku z wykonywaniem niniejszej umowy Wynajmującemu jak i osobom trzecim.

§ 9
1. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie nieprawidłowości występujące w Przedmiocie najmu w zakresie ochrony przeciwpożarowej, a w szczególności za skutki nieprzestrzegania przepisów przeciwpożarowych w Przedmiocie najmu przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy. 
2. Najemca zobowiązuje się   realizować obowiązki z zakresu ochrony przeciwpożarowej oraz ponosić związane z tym koszty, w odniesieniu do przedmiotu najmu, w szczególności: 

1) przestrzeganie przeciwpożarowych wymagań techniczno-budowlanych, instalacyjnych i technologicznych, 
2) zapewnienie stosowania zapisów zawartych w Ekspertyzie Technicznej Stanu Ochrony Przeciwpożarowej dla „KSS” Sp. z o.o. oraz Postanowieniach Łódzkiego Komendanta Wojewódzkiego PSP w Łodzi w zakresie budynku / lokalu, będącym przedmiotem najmu, 
3) wyposażenie przedmiotu najmu w gaśnice oraz utrzymywania ich w stanie sprawności technicznej i wykonywania (zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpożarowej) ich okresowych przeglądów technicznych i konserwacji, 
4) zapewnienie osobom przebywającym pomieszczeniach, będących przedmiotem najmu, bezpieczeństwa i możliwości ewakuacji, 
5) utrzymanie oznakowania pomieszczeń, będących przedmiotem najmu, znakami bezpieczeństwa w zakresie ochrony przeciwpożarowej w stanie sprawności technicznej i estetycznej, zapewniającej pełnienie ich funkcji, 
6) zapoznanie pracowników z przepisami przeciwpożarowymi,
7) ustalenie sposobu postępowania na wypadek powstania pożaru w pomieszczeniach, będących przedmiotem najmu, klęski żywiołowej lub innego miejscowego zagrożenia, 
8) przestrzeganie i realizacja wymagań zawartych w Instrukcji Bezpieczeństwa Pożarowego, 
9) usuwanie zanieczyszczeń z przewodów wentylacyjnych w terminach określonych w przepisach z zakresu ochrony przeciwpożarowej.

§ 10
1. Najemca  we własnym zakresie i na własny koszt dostosowuje bezpieczeństwo fizyczne wynajmowanych pomieszczeń, w sposób zapewniający wymogi przepisów: 
1) ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.2019.1781 z dnia 20219.09.19) oraz Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych),
2) DYREKTYWY PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO I RADY (UE) 2022/2555 z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie środków na rzecz wysokiego wspólnego poziomu cyberbezpieczeństwa na terytorium Unii, zmieniająca rozporządzenie (UE) nr 910/2014 i dyrektywę (UE) 2018/1972 oraz uchylająca dyrektywę (UE) 2016/1148 (dyrektywa NIS 2),

3) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o krajowym systemie cyberbezpieczeństwa (Dz. U.2024.1077 t.j. z dnia 2024.07.19).

§ 9 11
1. Umowa zostaje zawarta na czas trwania umowy na udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, a tj. na okres 36 miesięcy. Rozwiązanie umowy na udzielanie świadczeń zdrowotnych powoduje jednoczesne rozwiązanie umowy najmu.
2. Każdej ze Stron przysługuje prawo do rozwiązania Umowy z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia.
3. Jeżeli Najemca dopuści się opóźnienia z zapłatą czynszu lub opłat eksploatacyjnych co najmniej za trzy pełne okresy płatności (następujące po sobie), Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. 
4. Umowa może być rozwiązana  bez zachowania okresu wypowiedzenia także w przypadku: 

· gdy Najemca dokona zmiany sposobu eksploatacji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmującego,

· gdy Najemca rozpocznie prowadzenie w przedmiocie najmu działalności medycznej konkurencyjnej dla działalności Wynajmującego.

5.  Umowa  ulega  rozwiązaniu  w  przypadku  rozwiązania   umowy na udzielanie   świadczeń zdrowotnych

w zakresie diagnostyki laboratoryjnej lub umowy dzierżawy sprzętu i wyposażenia. Rozwiązanie wszystkich tych umów następuje w tym samym w dniu. Jeżeli rozwiązanie umowy dzierżawy sprzętu i wyposażenia lub umowy na udzielanie świadczeń zdrowotnych nastąpi z przyczyn leżących po stronie …………………………………………….., to ………………………..…………… zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości wskazanej w § 9 ust. 6 niniejszej umowy.
6. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego z przyczyn leżących po stronie Najemcy, Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 2- miesięcznego czynszu najmu aktualnego na dzień rozwiązania umowy.
§ 10 12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2024.1061 t.j. z dnia 2024.07.17 ze zm.) zwaną w dalszej części umowy „k.c.”.

2. W kwestiach spornych wynikłych w związku z treścią lub realizacją niniejszej umowy strony będą dążyły do polubownego załatwienia sprawy, a gdy okaże się to niemożliwe, właściwym dla rozpatrzenia sporu będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 11 13
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności. z zastrzeżeniem § 4 ust. 5 oraz § 5.

§ 12 14
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Najemca







WYNAJMUJĄCY

